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Aika 07.02.2025, klo 16:00 - 16:52
Paikka Rykmentinpuisto, kokoustila Everstiluutnantti, Rykmentintie 48

Kasitellyt asiat

§9 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
§10 Péytakirjan tarkastus
8§11 Mattila 1l, kaavanumero 3648, Hyryla, ehdotuksen hyvaksyminen

312 hyvaksyminen

8§13 Kaavoituksen ty6ohjelma 2025

8§14 Kaavoituskatsaus 2025

8§15 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus
§16 limoitusasiat

§17 Muut asiat

Rykmentinportti I, asemakaava, kaavanumero 3630, Hyryla, ehdotuksen
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Saapuvilla olleet jasenet
Arto Lindberg, puheenjohtaja
Jari Anttalainen, 1. varapuheenjohtaja
Sanna Kervinen
Paivo Kuusisto, saapui 16:05
Mika Maki-Kuhna
Ringa Prauda-Rydgren, saapui 16:41
Leena Saukko
Liisa Sorri
Sanna Takala
Mika Timonen
Margita Wingvist

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko
Kalle Ikkeld, pormestari
Vili Lustman, asemakaavasuunnittelija, poistui 16:40
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Ewa Oluseyi, nuorisovaltuuston edustaja, saapui 16:15
Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Alina Suominen, nuorisovaltuuston edustaja

Poissa
Antti Heikkila
Antti Seppala

Allekirjoitukset

Arto Lindberg Timo Havukunnas

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Sanna Kervinen Liisa Sorri

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 13.2.2025
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§9
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus

Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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§10
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Antti Heikkila ja Sanna
Kervinen.

Paatos
Valittiin taman kokouksen podytakirjan tarkastajiksi jasenet Liisa Sorri ja Sanna
Kervinen.
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§11
Mattila Il, kaavanumero 3648, Hyryla, ehdotuksen hyviaksyminen

TUUDNO-2022-351

Valmistelija / lisatiedot:

Vili Lustman, asemakaavasuunnittelija, vili.lustman@tuusula.fi

Liitteet
1 3648H_Asemakaavakartta, KKL 7.2.2025
2 3648H_Asemakaavamaaraykset, KKL 7.2.2025
3 3648H_Asemakaavaselostus, KKL 7.2.2025
4 Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (5.6.2024), KKL 7.2.2025
5 Liite 2.1_Asemakaavan seurantalomake, KKL 7.2.2025
6 Liite 2.2_Asemakaavakartta_A3, KKL 7.2.2025
7 Liite 3.1 Maanomistuskartta, KKL 7.2.2025
8 Liite 3.2 Havainnollistava asemapiirustus, KKL 7.2.2025
9 Liite 3.3 Asemakaavaluonnokset, KKL 7.2.2025
10 Liite 3.4 Kaavaluonnosvaiheen havainnekuvat, KKL 7.2.2025
11 Liite 3.5 Rakentamistapaohje, KKL 7.2.2025
12 Liite 3.6 Tuusulan viherkertoimen kayttoohje, KKL 7.2.2025
13 Liite 4.1 KoillisHyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma 2024
AFRY, KKL 7.2.2025
14 Liite 4.2 Tuusula Koillis-Hyrylan arkeologinen inventointi 2023, ARKE, KKL 7.2.2025
15 Liite 5.1 OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet ja vuorovaikutusraportti, KKL 7.2.2025
16 Liite 5.2 Kaavaluonnosvaiheen mielipiteet ja vastineet seka vuorovaikutusraportti,
KKL 7.2.2025
17 Liite 5.3 Kaavaehdotusvaiheen muistutukset, lausunnot ja vastineet seka
vuorovaikutusraportti, KKL 7.2.2025
18 Liite 6.1 Kaavoituksen kaynnistamissopimukset, Mattila 1, KKL 23.11.2022, KKL
7.2.2025
19 Liite 6.2.1 Maankayttésopimukset, Mattila Il, KH 25.11.2024, KKL 7.2.2025
20 Liite 6.2.2. Maankayttésopimus, Mattila I, KH 2.12.2024, KKL 7.2.2025

Taman asemakaavan laatiminen on kunnanvaltuuston hyvaksyman
kaavoitussuunnitelman yksi karkihankkeista. Asemakaava ja asemakaavamuutos on
tullut vireille kunnan aloitteesta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) sijaitsee Tuusulan kunnan
Mattilan kunnanosassa nykyisen Mattilan omakotitaloalueen lansi- ja lounaispuolella.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien pientalojen rakentumisen alueelle
yhdyskuntarakennetta tdydentavalla ja ymparoivia luonto- ja virkistysarvoja
saastavalla tavalla.

Kaavaratkaisun tavoitteena on pientaloalueen laajentaminen. Tuusulan
pormestariohjelman 2021 - 2025 hengessa aluetta suunnitellaan pientalovaltaisena,
mutta tiiviina asuinalueena. Huomiota kiinnitetdan alueen ekologisen yhteyden
sailyttamiseen ja alueen virkistysyhteyksien, seka kevyen liikenteen reittien
suunnitteluun.
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Kaavaratkaisussa rakennusoikeutta on osoitettu noin 44 870k-m2. Kerrosala jakautuu
niin, etta noin 21 020 k-m? sijoittuu AO-korttelialueelle, 17 160 k-m? AR-alueelle ja 6
690 k-m2 AP-alueelle. Kaavaehdotuksen kerrosalamaara mahdollistaa alueelle noin
860 uutta asukasta. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu 86 uutta
pientalotonttia seka 17 yhtiomuotoisille asuinrakennuksille varattua tonttia.

Maanmyyntitulot ovat kunnalle noin 17,16 milj. euroa. Maankayttésopimusten
sopimuskorvaustulot kunnalle ovat noin 1,10 milj. euroa. Yhteensa kaavan
laskennalliset tulot ovat noin 18,26 milj. euroa. Kaavaratkaisun kunnallistekniikan
toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia noin 6,7 miljoonaa euroa, ilman
polkuja ja hulevesirakenteita (0% ALV).

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisia maa-alueita, joista osa on asemakaavoittamattomia.
Kaavaratkaisussa on sisallytetty kaksitoista yksityisomisteista kiinteistéa
asemakaavaan. Kunta on valmistellut tarvittavat asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen perusteella kyseeseen tulevat kaynnistamissopimukset seka
maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa. Tuusulan
kunnanhallitus on hyvaksynyt maankayttdsopimukset kokouksissaan 25.11.2024 (8
417,8 418, § 419) seka 2.12.2024 (8 439).

Mattila ll-asemakaava ei sisalla mahdollisen Saksanvaylan tai Suopurontien jatkeen
alueita. Saksanvaylan asemakaavan (kaava nro. 3670) yhteydessa valmisteltavan
Saksanvaylan eli Tuusulan itavaylan jatkeen potentiaaliset vaikutukset Mattila Il-
asemakaava-alueelle on selvitetty Koillis-Hyrylan liikenteen ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelman yhteydessa.

Kaava tuli vireille 23.3.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti
nahtavilla 24.2. - 28.3.2022.

Kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan Mattila Il -asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaavaluonnosvaihtoehdot nahtaville. Nahtavilldoloaikana 19.1. - 17.2.2023
jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus 26.1.2023.

Kaavaluonnosvaiheessa Mattila ll-asemakaavasta esitettiin kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosvaihtoehtoa, jotka erosivat toisistaan niin, etta kaavaluonnoksessa VE1
Mattila ll-kaava-alueelle sijoittuvaan metsaan ei esitetty lisarakentamista, kun taas
kaavaluonnoksessa VE2 Multatien varrelle esitettiin kahta uutta

asuinkorttelia.

Kaavaehdotus valmisteltiin molempien luonnosvaihtoehtojen pohjalta niin, etta
Multatien varren kortteleiden kokoa on pienennetty Idhimetsdalueen sailyttamiseksi.

Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 10.6.2024 § 239 Mattila Il -
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen ja asetti sen nahtaville.
Nahtavillaoloaikana 15.08. - 16.09.2024 jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
29.8.2024.

Kaavaehdotuksesta esitettiin viranomaisilta seitseman lausuntoa ja muilta osallisilta
kahdeksantoista kirjallista muistutusta. Viranomaisten, hallintokuntien ja
asiantuntijoiden lausunnot kaavaehdotuksesta kohdistuivat sahkénjakeluun,
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viheralueisiin, maisemallisiin vaikutuksiin, melu- ja maisemavalleihin, tulvariskiin,
kaavatilanteen kuvaukseen, ilmastovaikutusten arviointiin, luontoarvojen
turvaamiseen seka hulevesimaaraykseen.

Muistutukset kaavaehdotuksesta kohdistuivat erityisesti kaavoitusprosessiin, alueen
liikenteeseen ja etenkin Suotien liittyman katkaisemiseen, Jukolansuoran
lapiajoliikenteeseen, teiden ja Tuusulanjarven kampuksen turvallisuuteen, alueen
maaperan rakennettavuuteen, huoleen viher- ja virkistysalueiden sailymisests,
|apiajoliikenteeseen ja rakentamisaikaiseen liikenteen, rakentami-sen maaraan,
tyyppiin ja tehokkuuteen ja Tuusulan identiteettiin pientalovaltaisena kuntana.

Kaava-aineistoa taydennettiin kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.
Kaavaratkaisua muutettiin osallisten jattamien muistutusten perusteella niin, etta
kaavaehdotuksessa esitetty nykyisen Suotien ja Tuusulantien liittyman sulkeminen
henkiloautoliikenteelta peruttiin ja liittymaalue rajattiin asemakaavarajauksen
ulkopuolelle. Lisaksi on tehty vahaisia muutoksia tonttijakoon, korttelialueisiin seka
rakennusalueiden rajoihin seka istutettavaksi maarattaviin alueisiin. Kaavamaarayksia
on tdydennetty saatujen lausuntojen perusteella mm. hulevesimaarayksen ja
lahivirkistysalueiden maaraysten osalta. Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten
arviointia on taydennetty.

Mattila Il -asemakaava-alueelle on laadittu rakentamistapaohje.
Rakentamistapaohjeen tarkoitus on ohjata alueen rakentumista siten, etta
asuinalueelle muodostuu viihtyisa ja sopusuhtainen oma identiteetti.
Rakentamistapaohje tdydentaa Mattila Il -asemakaavan asemakaavamaarayksia

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa
® antaa Mattila I, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, kaavanumero 3648,
Hyryla lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet

e chdottaa valtuustolle etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Mattila Il, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, kaavanumero
3648, Hyryla
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§12

Rykmentinportti I, asemakaava, kaavanumero 3630, Hyryld, ehdotuksen hyviaksyminen

TUUDNO-2022-976

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Vili Lustman, asemakaavasuunnittelija, vili.lustman@tuusula.fi

1 3630H Asemakaavakartta, KKL 7.2.2025

2 3630H Asemakaavaselostus, KKL 7.2.2025

3 3630H Asemakaavamaaraykset, KKL 7.2.2025

4 Liite_1a_Asemakaavan seurantalomake, KKL 7.2.2025

5 Liite_1b_Kaavakartta_1000_A3, KKL 7.2.2025

6 Liite_1c_Havainnollistava asemapiirustus, KKL 7.2.2025

7 Liite_2_Osallistumis ja arviointisuunnitelma (25.9.2024), KKL 7.2.2025

8 Liite_3a_Maanomistuskartta, KKL 7.2.2025

9 Liite_4a_Rykmentinportti | PIMA_selvitykset (WSP 2023 - 2024), KKL 7.2.2025

10 Liite_4b_Rykmentinportti_l_hulevesiselvitys (Sitowise 2024), KKL 7.2.2025

11 Liite_4c_Rykmentinportin luontoselvitykset Tuusulassa vuonna 2022 (Faunatica),
KKL 7.2.2025

12 Liite_4d_Tuusulan itavaylan aluevaraussuunnitelman 2010 paivitys raportti
(luonnos), KKL 7.2.2025

13 Liite_4e_Tuusulan itavaylan aluevaraussuunnitelman toimivuustarkastelut, KKL
7.2.2025

14 Liite_5a_Rykmentinportti | OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet seka vuorovaikutus,
KKL 7.2.2025

15 Liite_5b_Rykmentinportti | luonnosvaiheen mielipiteet ja vastineet seka
vuorovaikutus, KKL 7.2.2025

16 Liite_5c_Ehdotusvaiheen muistutukset, vastineet ja vuorovaikutusraportti, KKL
7.2.2025

17 Liite_6a_Kaavoituksen kaynnistamissopimusluonnos, Rykmentinportti I, KKL
19.4.2023, , KKL 7.2.2025

18 Liite_6b_Maankayttdsopimus ja esisopimus, Rykmentinportti I, 18.12.2024, KKL
7.2.2025

Asemakaava (kaavaratkaisu) sijaitsee Tuusulan kunnan Rykmentinpuiston
kunnanosassa Rykmentinportin yritysalueen kupeessa, Tuusulan Itavaylan itapuolella.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Rykmentinpuiston tydpaikka-alueen laajentamisen

Kaavaratkaisun myota uutta rakennusoikeutta tulee tydpaikka-alueelle 111 448 k-m?2.
Tyopaikka-alueen rakennusoikeus muodostuu tehokkuusluvulla e=0,50.

Kaava-alue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen rajaus sisaltaa myos
yksityisomisteisen kiinteiston, joka on asemakaavoittamaton. Kiinteiston omistajan
kanssa on tehty maankayttosopimus. (KH 20.1.2025 § 5) Kaavaratkaisu on tehty
kunnan aloitteesta.
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TY-19, eli ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen laajuus on asemakaavaehdotuksessa 222 895 mz2. Kortteli voidaan jakaa
useammaksi tontiksi. Viheraluetta asemakaavassa on noin 28,87 ha, liikennealueita
noin 0,85 ha ja E-aluetta noin 0,10 ha.

Kaavaratkaisun kunnallistekniikan toteuttamisen alustavat kustannukset ovat ilman
vesihuoltoa noin 1 030 000 euroa.

Kiinteistdlla 858-405-55-2 on toiminut lajitysalue, maankaatopaikka ja maa-ainesten
kierratyskeskus. Riippuen arvioidusta jatteellisen maa-aineksen maarasta
tayttdmaaperassa seka poistettavan maa-aineksen syvyydesta, kustannusarvio
maaperan kunnostamiselle on noin 3,5 milj. euroa - 1,5 milj. euroa.

Alustavasti arvioiden kaavaratkaisun toteuttaminen tuottaa kunnalle tuloja tonttien
rakennusoikeuden myynnin osalta noin 18,9 miljoonaa euroa, kustannuksia
kunnallistekniikan rakentamisen osalta noin 1,0 milj. euroa seka kaava-alueella
sijaitsevan tayttdmaa-aineksen poistamisen osalta noin 1,5 milj. euroa - 3,5 milj. euroa
ja kunnan yksityiselle maanomistajalle maksaman maankayttdsopimuskorvauksen
ylittavan osan osalta 0,3 milj. euroa.

Tulojen ja menojen erotus on noin 17,1 milj. euroa - 15,1 milj. euroa voitollinen.

Kaava tuli vireille 15.6.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti
nahtavilla 16.6. - 22.8.2022.

Kuntakehityslautakunta asetti kokouksessaan 15.3.2023 § 27 Rykmentinportti | -
asemakaavan kaavaluonnoksen seka muutetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville. Nahtavillaoloaikana 6.4. - 8.5.2023 jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
25.4.2023 seka maanomistajien asukastilaisuus 20.4.2023.

Kaavaehdotus valmisteltiin kaavaluonnoksen pohjalta niin, etta kaavarajausta
supistettiin kasittdmaan vain kaavaluonnoksessa esitetty tydpaikkakortteli seka siihen
liittyvia lahivirkistys- ja katualueita. Lantisen Kannistontien ja Rajatien alueen
asuinalueiden asemakaavoittamista tullaan tutkimaan Tuusulan
kaavoitussuunnitelmassa 2024-2027 esitetyssa "Rykmentinreuna”-asemakaavatydssa.

Tuusulan kunnanhallitus on kasitellyt asemakaavaehdotusta 30.9.2024 (8 319) ja
hyvaksyi asemakaavaehdotuksen seka paat-ti asettaa sen nahtaville.
Kaavaehdotuksen materiaali oli julkisesti nahtavilla 17.10. - 18.11.2024.

Kaavaehdotuksesta saapui kirjallisia lausuntoja 7 kpl. Viranomaisten, hallintokuntien
ja asiantuntijoiden lausunnot kaavaehdotuksesta kohdistuivat mm. sdhkdénjakeluun,
yleiskaavatilanteeseen, liikenteen vaikutuksiin, hulevesiin seka maanalaisen
rautatietunnelin varaukseen.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen aineistoon on tehty tadydennyksia saatujen
lausuntojen perusteella. Asemakaavan hulevesimaaraysta on taydennetty.
Kaavakartalle on tuotu hulevesirakenteiden ohjeelliset purku-uomat seka
kaavakartalle on lisatty ohjeellinen aluevarausmerkintd maanalaiselle
rautatietunnelille (Suomi-radan linjaus). Kaavan liitteita on taydennetty Maantie 11466
Tuusulan itavayla, Tuusula aluevaraussuunnitelman 2010 paivityksen materiaalilla.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

® antaa Rykmentinportti I, asemakaavan, kaavanumero 3630,
Rykmentinpuisto lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e ehdottaa valtuustolle etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Rykmentinportti I, asemakaavan, kaavanumero 3630, Rykmentinpuisto

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§13

Kaavoituksen ty6ohjelma 2025

TUUDNO0-2024-2499

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anne Olkkola, kaavoituspaallikko, anne.olkkola@tuusula.fi

1 Kaavoituksen tydohjelma 2025, KKL 7.2.2025

Perustelut
Kaavoituksen tydohjelma vuodelle 2025

Kaavoituksen tydohjelmalla ohjelmoidaan kuluvan vuoden kaavahankkeet.
Tyodohjelma perustuu valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan 2025-2028 ja
siina karkihankkeiksi priorisoituihin kaavatdihin. Kaavoitussuunnitelmassa 2025-2028
asetettuja tavoitteita ovat: taajamien, tyopaikka-alueiden ja liikenneverkon
kehittaminen, asemakaavoituksella huolehtia MAL-sopimuksen edellyttamien uusien
asuntokaavojen toteutuminen seka riittavan asuin-, pientalo- ja
tydpaikkatonttivarannon turvaaminen. Tavoitteena on tydpaikkaomavaraisuuden
nostaminen, houkuttelevien ja kestavien asuinalueiden rakentuminen seka palvelujen
toteutuminen.

Kaavoitussuunnitelmassa kaavahankkeet on priorisoitu kolmeen eri kategoriaan
kiireellisyyden tai oletettujen etenemismahdollisuuksien mukaisesti ja niiden
valmistelujarjestysta ohjataan kaavoituksen tydohjelmalla. Useat kaavahankkeet ovat
useamman vuoden mittaisia, mika edellyttaa pitkajanteista ja maaratietoista tyota
tavoitteen toteutumisen eteen.

Tyoohjemassa on listattu 5 yleissuunnitelmatasoista tyota, joilla tarkennetaan
olemassa olevia yleis- tai osayleiskaavoja ennen asemakaavoitusta. Tana jatketaan
Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaavaa, Rykmentinpuiston

keskiosan yleissuunnitelma, Vihersiniverkostosuunnitelma, VISSI seka Tuusulan
jokilaakson virkistyskaytdn yleissuunnitelma. Kiila-Senkkerinmaen alueelle tulee
vireille alkuvuodesta Kiilan Kiertolan kehityskuva ja se laaditaan yhteistydssa Vantaan
kanssa. Loppuvuodesta on tarkoitus aloittaa arkkitehtuuripoliittisen (APOLI) ohjelman
laatiminen lahtdkohtien ja tavoitteiden maarittelylla.

Uusia asemakaavoja aloitetaan 5 kappaletta. Kaikkiaan tydohjelmassa on 35
asemakaavatydtd. Kaavoitusohjelmassa Etela-Tuusulassa painottuvat erityisesti
pientaloa- ja tydpaikka-alueiden asemakaavat. Lahelanpelto Ill, Moukarinkuja Il ja
Hyokkalan Vainolantien asemakaavaluonnokset etenevat nahtaville ennen kesaa ja
Halkivaha lll:n asemakaavatyo tulee vireille alkuvuodesta. Puistokylan ja Tuuskodon
asemakaavaehdotusten valmistelu jatkuu. Rantatien alueen asemakaavat on tarkoitus
laittaa vireille loppuvuodesta ja ne etenevat todennakoisesti erillisind kaavatoina.
Koskensillan ja Esikunnanpolun sekd Amerin asemakaavatdissa tutkitaan
asuinkerrostalokortteleiden sijoittamista ja ne tarkoitus saattaa loppuvuodesta
nahtaville. Hyrran asemakaavamuutosta valmistellaan hyvaksymiskasittelyyn ja
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Moukarinkuja Ill kaavamuutosta vireille. Tydpaikka-alueiden osalta Kulomaki-Jusslan
asemakaavamuutokset etenevat erillisinad ehdotuksina eteenpain. Focus-ohjelman
piirissa valmistellaan Keha IV:n ja Sammonmaki IV:n ehdotuksia ja aloitetaan Senkkeri-
Vasterskog asemakaava. Kaavoitussuunnitelman 2025-2028 II-luokasta on nostettu
tydohjelmaan Tuomalan tydpaikka-alue | (kaavoitussuunnitelmassa nimella
Ketunkorpi), johon tutkitaan puhtaan siirtyman hanketta.

Jokelan asemapolun alueen asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla ja alueelle
etsitdan kumppaneita. Lepola Il asemakaavaluonnosta ja Lansi-Kolsan
asemakaavaehdotusta valmistellaan nahtaville. Vallunlenkin kaavatydlla edistetaan
Vallun tyopaikka-alueen rakentumista ja ehdotusta valmistellaan loppukevaaksi.

Kellokoskella ei ole vireilld olevia kaavatéita tydohjelmassa 2025.

Liitteena olevassa Kaavoituksen tydohjelmassa 2025 on esitetty viivakaavioin
asemakaavojen ja yleissuunnitelmien arvioitu eteneminen. Toteutuneeseen
aikatauluun vaikuttavat mm. tarvittavat selvitykset seka
maankayttdsopimusneuvotteluiden eteneminen, mika on usein vaikeasti arvioitavissa.
Kaavatoiden lisaksi merkittavaa tydpanosta vaativat myos lakimuutosten tuomat
uudistukset kuten siirtyminen tietomallipohjaiseen kaavan laadintaan. Ty6ohjelman
toteutumista seurataan ja siita raportoidaan osavuosikatsauksissa. Tarkeiksi ja
kiireellisiksi katsottuja toita voidaan lisata kuluvan vuoden ty6ohjelmaan lautakunnan
tai kunnanhallituksen paatoksella.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

e kunnanhallitus paattaa hyvaksya kaavoituksen tydohjelman vuodelle 2025.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.

Kokouskasittely
Jasen Ringa Prayda-Rydgren saapui asian kasittelyn aikana klo 16:41 ja oli mukana
asian kasittelyssa ja paatoksenteossa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§14

Kaavoituskatsaus 2025

TUUDNO0-2024-2501

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anne Olkkola, kaavoituspaallikko, anne.olkkola@tuusula.fi

1 Kaavoituskatsaus 2025, KKL 7.2.2025

Perustelut

Kunnan tulee Alueidenkayttélain 7 8:n mukaan vahintaan kerran vuodessa laatia
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista
kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia. Kaavoituskatsauksessa
selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatdkset ja
muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtékohtiin, tavoitteisiin,
sisaltdéon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan sita
edellyttaessa liitettava arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta.
Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

Lain edellyttaman lisdksi kaavoituskatsauksessa tiedotetaan muista
kaavoitussuunnitelman ja kaavoituksen tydohjelman kaavahankkeista ja yleisesti
kaavoittamiseen kuuluvista asioista. Kaavoituskatsauksessa on yleiskuvaustekstin
lisaksi kaavahankkeiden lyhyet kuvaukset seka sijainti kartalla. Kaavoituskatsaus
sisaltyy julkaisuun "Tuusula rakentaa", jossa on lyhyita katsauksia koko Kasvun ja
ympariston palvelukokonaisuuden asioihin.

Asukkaiden osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa on kuvattu mm.
kuvaamalla kaavoituksen yleinen eteneminen kaaviokuvana ja lisadamalla vuonna 2025
edistettavien karkihankkeiden yhteyteen kyseisen kaavatyon tai yleissuunnitelman
seuraavan vaiheen aikatauluarvio (vireilletulo tai toimielinkasittely). Aikataulu saattaa
tarkentua ja ajankohtaisen tiedon kaavan aikataulusta saa nettisivuilta: www.tuusula.fi
/kaavatvireilla

Katsaus painetaan ja jaetaan joka talouteen ja tarpeen mukaan viranomaisille ja
yhteistyotahoille. Katsaus laitetaan nahtaville verkkosivuille, kirjastoihin seka
Tuusinfoon. Lisaksi kunnan yritysrekisterissa oleville yrityksille Idhetetaan
sahkopostitse katsauksen julkaisemisesta tiedote.

Hallintosaanndn maankaytto ja rakentaminen -toimivaltataulukon mukaan
kuntakehityslautakunta antaa kaavoituskatsauksen.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya kaavoituskatsauksen vuodelle 2025, joka julkaistaan Tuusula Rakentaa -
lehden yhteydessa
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e tehda tarvittavat tekniset ja mahdolliset kunnanhallituksen edellyttamat
tarkistukset.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§15
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

henkildstopaatos:

8 1 Asumisneuvojan madraaikaiseen tehtavaan valinta 31.12.2025 asti, 17.01.2025
§ 2 Virkamatka Ormoz, Slovenia 3. - 6.2.2025, 20.01.2025

Maankayttopaallikkd

muu paatos:

8 2 Elisa Oyj, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-407-3-383, 07.01.2025
8 3 Toimela, kiinteiston myynti, Kellokoski, 10.01.2025

§ 4 Aattola, kiinteiston myynti, Etela-Tuusula, 10.01.2025

Paikkatietopaallikko
§ 1 HSY, seutukartan yhteistydsopimuksen irtisanominen, 08.01.2025

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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8§16
limoitusasiat

TUUDNO-2024-2483

Liitteet
1 Tekninen korjaus KKL 11.12.2024 hyvaksymaan taksaan, KKL 7.2.2025

1. Rakennusvalvonnan ja eraiden muiden viranomaisten tehtdvista perittavat maksut
KKL paatos 11.11.2024 § 120, kirjoitusvirheen korjaaminen

Kuntakehityslautakunnan 11.12.2024 8§ 120 hyvaksyman niin sanotun
rakennusvalvontataksan toimeenpanon yhteydessa on huomattu taksassa olevia
virheellisyyksia, mitka voidaan korjata hallintolain perusteella. Hallintolain 51 &:n
mukaan viranomaisen on korjattava paatoksessaan oleva ilmeinen kirjoitus- tai
laskuvirhe taikka muu niihin verrattava selva virhe. Korjaamisasian voi viranomainen
kasitelld omasta aloitteesta HL 52 8:n perusteella.

Huomatut korjattavat virheet ovat seuraavat:

® 2,118, 2.1.28ja 2.1.3 8:ssa nelidoperusteisessa maksussa on sana laajennus
turhaan ja se poistetaan. Laajennuksen osalta on oma taksankohta 2.10.4.

® 2.2 §8 Asuintarkoituksiin liittyvan kokonaisalaltaan vahintaan 30 m2 tai 120 m3
talousrakennuksen rakentaminen tai laajentaminen (RakL 42.1 8) - kohtaan
lisataan yksi ranskalainen viiva ja lause "valiaikaisen rakennuskohteen
rakentamisluvan maksu on 80 % edella mainituista”. Tama lisdys on tarpeen, silla
talousrakennuskin voi olla valiaikainen.

® 2.10.1 § ranskalainen viiva "maksu peritdan 30 % korotettuna, mikali
rakennuspaikka sijoittuu suunnittelutarvealueelle ja kyse on laajennuksesta”
siirretaan pykalan 2.10 loppuun, jolloin tama on sovellettavissa kaikissa 2.10.1-
2.10.6 8:ss4, kuten on ollut tarkoituskin.

® 3 8:n otsikko korjataan 4 §:n mukaiseksi eli "Rakentamisluvat sijoittamisen
edellytyksista”. Otsikko korvaa aiemman otsikon "Sijoittamisluvat”

® 4.2 8:s53 korjataan viittaus oikeaan taksankohtaan 2.1.3

Liitteena on korjattu taksa, jossa korjaukset esitetty korostuksella.

2. Kiilan Kiertolan kehityskuva, OAS
3. Halkivaha Ill, OAS

4. Moukarinkuja Il, OAS

5. Moukarinkuja Ill, OAS

6. Ylimaarainen kuntakehityslautakunnan kokous on ke 5.3.2025 klo 17 alkaen
Rykmentinpuiston everstiluutnantti kokoustilassa

7. Seuraava lautakuntien TEAMS-yhteisinfo on ke 12.3.2025 klo 17 alkaen

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
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Kuntakehityslautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§17
Muut asiat

Paatos
Ei muita asioita.
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Muutoksenhakukielto
89, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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